Opis obszaru biznesowego objetego systemem

Zamawiajacy ma zamiar wdrozy¢ nowy system informatyczny w obszarze gospodarowania
nieruchomosciami komunalnymi, ktéry wesprze obstuge proceséw biznesowych oraz poprzez
integracje zapewni wymiane danych z innymi systemami.

Dokument podzielony jest na czesci:

A. Zadania
B. Procesy realizowane w obszarze gospodarowania nieruchomosciami
C. Zatozenia systemu, gdzie opisane sg warunki, jakie musi spetniaé system.

A. Zadania

W omawianym obszarze biznesowym wiodacy Wydziat Nieruchomosci Komunalnych realizuje
zadania w zakresie:

1) Spraw dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi w obszarze:

a) ustanawiania oraz zmiany tytutdw prawnych do nieruchomosci w tym prowadzenie
spraw dotyczacych roszczen o ustanowienie lub zmiane tytutu prawnego do
nieruchomosci, tj dzierzawa, uzyczenie, uzytkowanie, uzytkowanie wieczyste,
czasowe udostepnienie nieruchomosci komunalnych,

b) prowadzenia postepowan w sprawach trwatego zarzadu,

¢) naliczania optat za korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego,

d) komunalizaciji, i statej aktualizacji stanu nieruchomego mienia Miasta,

e) prowadzenia ksiegowej ewidencji sSrodkéw trwatych,

f) regulacji stanéow prawnych nieruchomosci do nieruchomosci

g) optat adiacenckich i planistycznych;

2) Prowadzenia postepowan rewindykacyjnych prowadzonych z wnioskéw kosciotéw i
zwigzkdéw wyznaniowych;

3) Wskazywanie zarzadcow nieruchomosci gminnych

4) Prowadzenia spraw uzytkowania wieczystego w tym aktualizacji i naliczania opfat z
tego tytutu oraz przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci,

5) Ujawniania w ksiegach wieczystych prawa witasnosci nieruchomosci Gminy Wroctaw;

6) Prowadzenia egzekucji obowigzkéw o charakterze niepienieznym w zakresie zadan
realizowanych przez Wydziat.

B. Procesy realizowane w obszarze gospodarowania
nieruchomosciami

1) Ewidencji:

« zasobu nieruchomosci komunalnych,

« umozliwienia ewidencji ksiegowej majatku gminy,
2) Dzierzawy:

* Tryb Przetargowy

» Dzierzawa bezprzetargowa

+ Dzierzawa bezprzetargowa na okres do 10 lat
3) Protokotdéw uzgodnien :

» Linie

» Zaplecze budowy
4) Bezumownegdo zajecia nieruchomosci



» Bezumowny - zawarcie umowy dzierzawy

+ Odbidr nieruchomosci od bezumownego

+  Wydobycie nieruchomosci drugie wezwanie

« Bezumowne zajecie nieruchomosci

5) Uzyczenia
6) Opfat:

« Optata planistyczna

» Optata adiacencka

« Bonifikata od optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej.

» Naliczenie / pomniejszenie / rozliczenie optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej.

» Okreslenie wysokosci stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej - z urzedu.

» Aktualizacja opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej - na wniosek.

» Aktualizacja opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej - z urzedu.

» Zmiana stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej — na wniosek.

» Zmiana stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej — z urzedu.

» opfata roczna

7) Realizacji wnioskow kosciotéw i zwigzkdw wyznaniowych o przekazanie na ich rzecz
wtasnosci nieruchomosci gminnej

8) Przeniesienia witasnosci dziatki siedliskowej na podstawie art. 6 ustawy o zmianie
ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw indywidualnych i cztonkéw ich rodzin
oraz o zmianie ustawy o podatku rolnym

9) Przeniesienia wtasnosci dziatki rolnej bedacej w dozywotnim uzytkowaniu na
podstawie art. 118 ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw

10) Likwidacji rodzinnego ogrodu dziatkowego

11) Sprzedazy/Oddania w uzytkowanie wieczyste na rzecz Polskiego Zwigzku
Dziatkowcow

12) Zrzeczenia sie prawa uzytkowania gruntéw

13) Sprzedazy w trybie bezprzetargowym na poprawe warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci sasiedniej, w sytuacji zajecia gruntu gminnego zabudowg
nieruchomosci sgsiedniej

14) Stwierdzenia nabycia z mocy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych i prawa wtasnosci budynkow

15) Pozyskania nieruchomosci:

» pozyskiwanie nieruchomosci do zasobu Gminy Wroctaw - Komunalizacja mienia
Skarbu Panstwa na wniosek na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy przepisy
wprowadzajace ustawe o0 samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzadowych,

» pozyskiwanie nieruchomosci do zasobu Gminy Wroctaw - Powiatyzacja na wniosek
na podstawie art. 64 ustawy przepisy wprowadzajace ustawe reformujacq
administracje publiczng,

« pozyskiwanie nieruchomosci do zasobu Gminy Wroctaw - Komunalizacja z mocy
prawa na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy przepisy wprowadzajace ustawe o
samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych,

« pozyskiwanie nieruchomosci do zasobu Gminy Wroctaw - Komunalizacja z mocy
prawa na podstawie art. 13 ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa,



« pozyskiwanie nieruchomosci do zasobu Gminy Wroctaw - Z mocy prawa na
podstawie art. 60. ust. 1 ustawy przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace
administracje publiczng,

» pozyskiwanie nieruchomosci do zasobu Gminy Wroctaw - Wystepowanie z
wnioskiem o stwierdzenie niewaznosci decyzji ostatecznej,

» pozyskiwanie nieruchomosci do zasobu Gminy Wroctaw - Wystepowanie z
wnioskiem o uchylenie badz zmiane decyzji ostatecznej,

» pozyskiwanie nieruchomosci do zasobu Gminy Wroctaw - Wystepowanie z
whnioskiem o wznowienie postepowania.

16) Realizacji postanowien decyzji o zgodzie na realizacje inwestycji drogowej - Ustalenie
i wyptata odszkodowania za utrate praw do nieruchomosci: prawa witasnosci, prawa
uzytkowania wieczystego, ograniczonych praw rzeczowych w zwigzku z wydaniem
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

17) Realizacji postanowien decyzji o zgodzie na realizacje inwestycji drogowej -
Ustanowienie trwatego zarzadu na rzecz zarzadu drogi w stosunku do nieruchomosci
objetych decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w odniesieniu do
drég powiatowych i gminnych

18) Realizacji postanowien decyzji o zgodzie na realizacje inwestycji drogowej -
Wygasniecie trwatego zarzadu w stosunku do nieruchomosci objetych decyzjg o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, ustanowionego na nieruchomosci
przeznaczonej na pas drogowy

19) Stuzebnosci - gruntowa

20) Uzytkowania

21) Stuzebnosci - przesyt

22) Trwatego zarzadu - Ustanowienie trwatego zarzadu

23) Trwatego zarzadu - Wygaszenie trwatego zarzadu

24) Sprzedazy nieruchomosci:

« w celu poprawy warunkéw zagospodarowanie nieruchomosci przylegtej

« sprzedaz z pierwszenstwem

e narzecz uzytkownika wieczystego

25) Przedtuzenia terminu prawa uzytkowania wieczystego:
 na b lat przed uptywem zastrzezonego w umowie terminu
« jesli okres amortyzacji zamierzonych na gruncie naktadéw jest znacznie dtuzszy

niz czas, ktéry pozostaje do uptywu zastrzezonego w umowie terminu

« jesli okres amortyzacji zamierzonych na gruncie naktadoéw jest znacznie dtuzszy
niz czas, ktéry pozostaje do uptywu zastrzezonego w umowie terminu

26) Sprawowania nadzoru witascicielskiego nad nieruchomosciami oddanymi w
uzytkowanie wieczyste

27) Rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego

28) Wyznaczenia terminow dodatkowych na zagospodarowanie nieruchomosci

29) Przedtuzenia terminu prawa uzytkowania wieczystego

30) Zgody na wykreslenie wpiséw w dziale III i IV ksiegi wieczystej

31) Zgody na potaczenie przez uzytkownika wieczystego dziatek w jednej ksiedze
wieczystej

32) Zmiany umowy uzytkowania wieczystego

33) Przedtuzenia terminu prawa uzytkowania wieczystego - na 5 lat przed uptywem
zastrzezonego w umowie terminu

34) Przedtuzenia terminu zagospodarowania nieruchomosci oddanej w uzytkowanie
wieczyste

35) Ujednolicenia terminéw prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

36) Przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci

37) Przeksztatcenia prawa wspétuzytkowania wieczystego w prawo wspotwiasnosci
nieruchomosci



38) Zmiany decyzji ostatecznej o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo witasnosci nieruchomosci

39) Zwrotu bonifikaty

40) Wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego

41) Fakturowania i ewidencji naleznosci cywilnoprawnych

42) REJESTROW VAT

43) Analizy VAT z tytutu transakcji cywilnoprawnych

44) Wyceny nieruchomosci

45) Egzekucji z nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasno$¢ Gminy Wroctaw

46) Udzielania pomocy publicznej przez gmine o charakterze de minimis

47) Ewidencji majatku trwatego stanowigcego witasnos¢ Gminy Wroctaw (grunty i
budynki)

48) Ztozenia wniosku o ustalenie/odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego

49) Ztozenia sprzeciwu od Orzeczenia SKO / odwotania do SKO

50) Analizy zwrotnego potwierdzenia odbioru doreczonego pisma

C. Zatozenia systemu

System powinien spetnia¢ nastepujace zatozenia:

1) systemu zintegrowanego, tj. musi by¢ zorganizowany modutowo i kompleksowo
obstugiwa¢ wymieniony obszar. Oznacza to m.in.:
a. jednokrotne wprowadzanie danych
b. korzystanie z danych pomiedzy modutami;

2) obstuzy¢ jednoczes$nie szacowang na 200 ilo$¢ uzytkownikow. System powinien by¢
jednak licencjonowany na podmiot zamawiajacy bez ograniczenia ilosci licencji.

3) spetni¢ wymogi prawne, wynikajace z nizej wymienionych aktéw prawnych,
zestawionych na dzien 19 maja 2014 r.:
« ustawa o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.);

« ustawa o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2014, poz. 518);

« ustawa Kodeks cywilny (Dz. U. z 1963 r. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm)

+ ustawa Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz.
1071 z p6zn. zm.)

« ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 z
pézn. zm.);

« ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012 poz. 647
ze zm.)

« ustawa o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.)

» ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci (j.t. Dz.U. z 2012 r., poz. 83)

« ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece ( j.t. Dz.U. z 2013 r., poz. 707)

« ustawa o wiasnosci lokali (j.t. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903)

» ustawa o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2013r. Nr 90, poz.
594 z pbézn. zm.)

« ustawa o Komornikach sgadowych i egzekucji (Dz. U. 1964 r. Nr 43, poz. 296 z
pézn. zm.)

« ustawa o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z pdzn.
zm.);



ustawa Ordynacja podatkowa (Dz. U. 2012, poz. 749) - tekst jednolity,
zmieniony przez art.3 Dz. U. z 2014 r. poz. 183 11.05.2014

ustawa o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2011r., nr 177, poz.1054)
rozporzadzenie Ministra Finansow w sprawie wykonania niektérych przepiséw
ustawy o podatku od towardw i ustug (Dz.U.z 2011r nr 73, poz.392, ze zm.)
rozporzadzenie Ministra Finanséw w sprawie zwrotu podatku niektérym
podatnikom, wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania oraz listy towardéw i
ustug, do ktorych nie majg zastosowania zwolnienia od podatku od towardw i
ustug (Dz.U. z 2011 r., nr 68, poz.360, z 2012r. poz.1428)

ustawa o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 687)

rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. z 2001 nr 38 poz. 454 z
pézn. zm.)

ustawa o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej Dz.U.z 2007r.
Nr 59, poz.404, ze zm.,

rozporzadzenie KE nr 1998/2006-rozorzadzenie Komisji (WE) nr 1998/2006 w
sprawie stosowania art. 87 i 88 Traktatu do pomocy de minimis (Dz. Urz UE L
379)

rozporzadzenie Rady Ministréw z 11.8.2004r. w sprawie szczegdtowego sposobu
obliczania wartosci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach (Dz. U. Nr
194, poz.1983 ze zm.),

rozporzadzenie Rady Ministréw z 7.8.2008r. w sprawie sprawozdan o udzielonej
pomocy publicznej, informacji o nieudzielaniu takiej pomocy oraz sprawozdan o
zalegtosciach przedsiebiorcow we wptatach swiadczen naleznych na rzecz sektora
finanséw publicznych (Dz.U. Nr 153, poz.952, z pdzn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z 20.3.2007r. w sprawie zaswiadczen o pomocy de
minimis i pomocy de minimis w rolnictwie lub rybotéowstwie, (Dz.U. Nr 53, poz.354
,Z€ zm.)

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 29.3.2010r. w sprawie zakresu informacji
przedstawianych przez podmiot ubiegajacy sie o pomoc de minimis ,Dz. U. Nr 53,
poz.311

uchwaty Nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Wroctaw
(Dziennik Urzedowy Wojewdédztwa Dolnoslgskiego z 2005 r. Nr 208, poz. 3409
z p6ézn. zm.)

zarzadzenia nr 8600/10 Prezydenta Wroctawia w sprawie zasad wydzierzawiania
i wysokoéci stawek czynszu dzierzawnego za nieruchomosci zabudowane i
niezabudowane Gminy Wroctaw, oddawane w dzierzawe, na cele inne niz rolne
uchwata nr XVIII/355/11 Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie udzielania
bonifikaty od opfaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnoséci nieruchomosci w postepowaniach prowadzonych na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 248, poz.
4449)



rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12.04.2012r. w sprawie Krajowych Ram
Interoperacyjnosci, minimalnych wymagan dla rejestréw publicznych i wymiany
informacji w postaci elektronicznej oraz minimalnych wymagan dla systemoéw
teleinformatycznych (Dz. U. z roku 2012, nr 526).



